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ODJELJENIJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
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Postupajuci po zahtjevu za izdavanje lokacijskih uslova od 19.08.2022.g, za dogradnju dva sprata na objektu gradskog hotela
u Sjenici, koji je podnijelo ,,DRUSTVO COLOVIC* D.0.0. iz Sjenice, kojeg po punomoéju zastupa Dzemail Suljevié iz Sjenice, a
na osnovu €l. 53a-57 Zakona o planiranju i izgradnji, (SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19, 9/20,
52721, 62/23 i 91/25), €1. 2, 3,4, 6 (stav 1i2), €l. 7,9, 13, 14 i 15 Uredbe o lokacijskim uslovima (“Sl.gl.RS” br.87/23), €1. 6,7, 9 i
11 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS”, br.96/23), kao i na osnovu
Pravilnika o nacinu razmene dokumenata i podnesaka elekt.putem i formi u kojoj se dostavljaju akta u vezi sa objedinjenom
procedurom (,,Sl.gl.RS”, br.113/15), Odjeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove i zastitu zivotne sredine, opstine Sjenica,
izdaje

LOKACIJSKE USLOVE

ZA DOGRADNJU DVA SPRATA NA HOTELSKOM OBJEKTU,
SPRATNOSTI Po+P+2, DO SPRATNOSTI Po+P+4, NA K.P.438/1, K.O.Sjenica

Ovim uslovima blize se odreduju propisi i moguc¢nosti nadgradnje dva sprata na dijelu objekta br.1
(datog na kopiji plana) na K.P. 438/1, k.o.Sjenica, koji predstavlja javni ugostiteljski objekat - hotel spratnosti

Po+P+2 (dogradnja je do spratnosti Po+P+4), ukupne dogradene povrsine P=1 111, 59 m2, nadzemno, tako
da ukupna povrSina cijelog objekta nakon izgradnje iznosi: P= 2 658,82 m? (sa podrumom ukupna P=3

253,36 m? ). Takode, ovim uslovima definiSu se uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, odn. uslovi za
izradu PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

PODACI O LOKACUI:

- BROJ I POVRSINA KAT. PARCELE:........ccocosvverrirrresreeesisneseesssesisnns - 438/1, K.O.Sjenica, P=1300 mz;

- KLASA INAMIJENA OBJEKTA:......ccccecvevierenenne — INDUSTRIJSKE ZGRADE - RADIONICE DO 400 m2;

= KATEGORIJA ..ottt a s s - B —manje zahtjevni objekti;

- KLASIFIKACIONA OZNAKA: ...cccovvvirirenne -100% 121112-hoteli sa restoranom preko 400m? i preko P+2;

- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOJEG.......cccoceveerienenne. - Cetvrte Izmjene i Dopune PGR-e Sjenice,
SE IZDAJU LOKACIJSKI USLOVI: (usvojene 06.11.2023.god, ,,Ops.sl.gl.“ br. 24/2023).

- PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOJ POVRSINI:— Direktan pristup na ul.MeSe Selimovi¢a, tj.na k.p. 438/3;
- PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI: Na parceli nema drugih objekata, osim objekta hotela koji se
dograduje.

Predmetna katastarska parcela nalazi se u obuhvatu vazeéeg planskog dokumenta - Cetvrtih Izmjena i Dopuna
PGR-e Sjenice i to u urbanistickom bloku 1.16 u kojem je zastupljena MJESOVITA NAMJENA. Za izgradnju
objekta hotela, spratnosti Po+P+2, datog na Kopiji plana br. 952-04-148-4872/2026, za k.p. 438/1, k.o. Sjenica,
ranije je izraden Urbanisticki Projekat u okviru kojeg su priklupljeni svi uslovi nadleznih institucija i1 objekat je
prikljucen na kompletnu komunalnu i drugu infrastrukturu.



Za planiranu dogradnju do spratnosti Po+P+4 (dve nove etaze), pribavljeni su uslovi za povelanje
elektroenergetskog kapaciteta, kao i uslovi protivpozarne zastite, koji su sastavni dio ovih lokacijskih uslova.

Podnosilac je ovom odeljenju uz zahtev prilozio i Idejno reSenje dogradnje (br.tehn.dokumentacije: IDR03/2026),
koji je izradio projektni biro ,,STUDIO S - Dzemail Suljevi¢ PR, iz Sjenice, odgovorni projektant Suljevi¢
DzZemail, dipl.inz.arh. (br.licence 300 A034 04). RjeSenje je uradeno korektno, te se kao takvo prihvata, a prema
ostalim uslovima, ispoStovati sve zadate parametre date ovim Planom, kao i zastite zivotne sredine i zastite na radu.

- Gabaritne dimenzije objekta / dijela koji se dograduje (lifta): 2,2m x 3,8.
- Gabaritne dimenzije 3. i 4.sprata / lomljena kvadrati¢na forma: 26,33 m x 22,9m.
- Visina dogradnje: H=11,70 m; Visina objekta nakon dogradnje: H=21,70 m;

- PRAVILA UREDENJA I GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZE PREDMETNE PARCELE,
PRIBAVLJENIH IZ PLANSKOG DOKUMENTA:

IZVOD 1Z 4.1ID P G R- a Sjenice:
MjeSovita namjena urbanisticke zone 1.16
Ova namjena je zastupljena u okviru sve Cetiri prostorne cjeline. U okviru opredijeljenih povr§ina moguca

je organizacija razlicitih sadrzaja poslovno — proizvodnog karaktera, usluga, trgovine, turizma, ugostiteljstva,
stanovanja, zdravstva, verskih objekata i dr. Kompleks hotela ,,LANE®“, ve¢ je razraden Urbanisti¢kim
Projektom, i za objekat je pribavljena Gradevinska dozvola, izdata od Odeljenja za imovinsko-pravne,
urbanisticke i inspekcijske poslove, pod br.351-81/08-04, od 22.07.2008.god. Za dio podruma i prizemlja
objekta izdata je upotrebna dozvola, pod br.351-68/2013-04, od 26.09.2013.god.

I) Pravila u p_ogledu veli¢ine p_arcele, stepenu zauzetosti i izgradenosti p_arcele, kao i uslova za ogradivanje

« Minimalna povrsina parcele za izgradnju slobodnostoje¢eg objekta - 300m?, dvojnog - 400m?> (dvije po 200%m,
objekata u nizu - 150m2); (Predmetna parcela ima povr§inu ve¢u od minimalno propisane.)

« Najmanja Sirina gradevinske parcele za izgradnju slobodnostojecih objekata je 10m, dvojnih objekata 16m (dvije
po 8) i objekata u neprekinutom nizu Sm. (Predmetna parcela ima Sirinu vecu od 40 m);

« Svaka gradevinska parcela mora imati pristup sa javne saobracajnice.

« Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti parcele ukoliko se u okviru parcele organizuju sadrzaji u funkciji
stanovanja: 0,6 (60%); (Ostvareno Idejnim rjeSenjem ukljuc¢ujuci i postojeéi objekat — 45%);

« Procenat ucesca zelenila u sklopu ove zone je min 10%. Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena koji ne
ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele ukoliko su namijenjeni za smeStanje pomocnih prostorija ili
garaziranje vozila.

« Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote trotoara ili zidanom ogradom do
visine od 0,9m. Zidana ograda moze se postaviti i do 1,4m visine, ali uz pismenu saglasnost suseda. Ograde se
postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije budu na zemljiStu vlasnika ograde. Parcele se
mogu ogradivati i Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

« Za svaku gradevinsku parcelu u okviru namjene mora se obezbijediti kolski i pjesacki prilaz sa javne povrsine
namenjene za saobracaj. Kolski prilaz parceli koja nema direktan pristup javnoj saobraéajnici je minimalne §irine
3,5m. Pjesacki prilaz je minimalne Sirine 1,5m.

« Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomo¢ni objekti mogu se graditi kao aneks
uz osnovni objekat ili kao drugi iskljuivo prizemni objekat na parceli i u okviru planom zadatih parametara
gradnje.

« Parkiranje putnickih automobila rijesiti u okviru samih urbanisti¢kih parcela prema normativima za ovakve vrste
objekata i to - jedno PM ili GM na jedan stan, odnosno za hotelske ustanove 1PM na 2-10 kreveta + 1 PM za
autobuse na 30 kreveta (Obezbijedeno je 26 PM, od toga 14 PM u podrumskoj etaZi objekta i 12 parking mjesta
na parceli).



IT) Dozvoljena spratnost i visina objekata - Zona 1.11;

« Maksimalna dozvoljena spratnost objekata u bloku 1.16 MJIESOVITE NAMJENE za parcele od 300-600mZ_je
P+4, Investitor je planiranu dogradnju uskladio sa ovom spratnoss$cu.

« Ukoliko se usled kosog krova nad ve¢im rasponima formira visok tavanski prostor, moguce je u okviru volumena
krova, bez nadzitka na fasadi, formirati potkrovnu etazu (¢ija povrsina ulazi u ukupnu bruto povrsinu objekta) i

osvetljava se preko krovnih prozora, badza ili povucenih loda.

« GaraZe i pomoc¢ni objekti, kao drugi objekti na parceli mogu imati spratnost maksimalno P.

I11) Pravila u pogledu poloZaja objekata na parceli i udaljenja od susjednih

« Najmanja udaljenost slobodnosojeceg objekta od susjedne parcele je:

e Za objekte spratnosti do P+2 — tri nadzemne etaze-... - 2,0m;
e Za objekte spratnosti P+3 — Cetri nadzemne etaze....... -2,5m;
e Za objekte spratnosti P+4 — pet nadzemnih etaza.- 3,0m;

Planiranom dogradnju, ova udaljenost nije narusena.

¢ Ispadi na objektu-gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa ili bez stubova,
nadstresnice i sl.) ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,6 m, odnosno regulacionu vise od 1,2 m
ito na dijelu objekta viSem od 3m. (ra¢unajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije
ispada).

e USLOVI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE:

SAOBRACAJ: Pristup parceli je iz ul. Mese Selimovica, sa sjeverne strane, koja je definisana i izvedena
usirini vecoj od 8m i sa trotoarima, u $irini od 1,5 - 2,5m. Kolski i pjesacki prilazi objektima su odvojeni.

«YODOVOD I KANALIZACIJA: Vodovodni i kanalizacioni prikljucci za postojeéi objekat na parceli izvedeni
su iz ul. Mese Selimovica, (bivse Sandzacke), investitor je u tehnickom opisu naveo da se komunalni
kapaciteti ovom dogradnjom ne povecaju, pa nisu pribvljeni uslovi od nadlezne JKP ,,Vrela®.

e ELEKTRO ENERGETSKA MREZA: Nadlezna institucija EPS distribucija Cacak izdala je uslove, u
kojima je konstatovala sljedece:

e Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi prikljucak:

¢ Napon na koji se prikljucuje objekat: 0,4 kV;

o Faktor snage: 0,95;

e Nazivna struja glavnih osiguraca: 2004

Postoje¢i objekat hotela ,LANE“, ve¢ je prikljucen na elektrodistributivnu mrezu, broj
prikljucka:508030005180 (1222807765) i ima dozvoljenu max snagu Pj max 43,47k. Zbog poveéanja
kapaciteta elektronapajanja dogradenog dijela objekta, potrebna je izgradnja novog 1kV kablovskog voda,
od postojece MBTS 10/0,4 kV ,BLOK A i B¥, §ifra 2125, kao i zamene postojece direktne mjerne grupe br.
40020905, novom poluindirektnom, sa novim MO i SMT 200/50A/A.

Prikljucenje izvjesti kablovski, iz razvodnog polja NN bloka MBTS 10/0,4 kV, energetskim kablom
PPOO-A 4x150mm?, kojeg je potrebno poloziti na dubini 0,8m, direktno bez prekidanja od KPK do MPO.

Ostalo sve prema uslovima EPS Distribucije, broj: 8E.1.1.0-D-07.06-163112-26, od 14.04.2026.god

Ovi uslovi obavezujuéi su za ,,EPS distribuciju® d.o.o. Beograd samo ako u cjelosti u istovetnoj i
identi¢noj sadrzini ¢ine sastavni dio ovih lokacijskih uslova.

Ugovor o pruzanju usluge za prikljucenje na distributivni sistem EE, dat je kao prilog izdatim uslovima i
potrebno ga je zakljuciti sa EPS-om nakon izdavanja gradevinske dozvole.



e TT MREZA: TT uslovi nisu pribavljani u postupku izdavanja lokacijskih uslova, jer se investitor
izjasnio da mu nisu potrebni, obzirom da mu postojeci objekat ve¢ ima prikljucak kablovske televizije i
mobilne telefonije.

* Uslovi za prekopavanje povr§ina javne namjene: Ukoliko se ukaze potreba da zbog izradnje nedostajuceg
prikljucka insvestitor mora da izvrSi iskop saobracajnice koja je u opstinskoj svojini, prije izvodenja radova
pribaviti uslove i1 saglasnost za prekopavanje ulica od upravljaca javnog dobra, odnosno JP za uredivanje
gradevinskog zemljista - Sjenica.

e DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:

« Zastita na radu: Mjere bezbjednosti i zastite na radu sprovoditi u skladu sa Zakonom o bezbednosti i zdravlju na
radu (,,SL.gl.RS*, br. 101/2005).

- Zastita od elementarnih nepogoda (seizmicki uslovi): Objekat mora biti kategorizovan i izveden u skladu sa
Pravilnikom o tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podru¢jima (“Sl.list SFRJ”
br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

* Zastita od pozara: Objekat mora biti izveden prema tehni¢kim normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od
pozara ("Sl.gl. RS", br. 11172009 i 20/2015), kao i u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za zastitu
elektroenergetskih postrojenja i uredaja od pozara (““SI.gl.RS”, br.70/94).

U uslovima u pogledu mera zastite od pozara i eksplozija, koje je izdalo Ministartsvo unutrasnjih poslova
RS, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Novom Pazaru, pod br. 07.21 6poj 217-
1892/26, od 23.03.2026.god., konstatovano je da za planiranju izgradnju NEMA POSEBNIH USLOVA, u
pogledu mjera zastite od pozara. Investitor je u obavezi da izradi Glavni projekat zastite od poZzara i isti
dostavi ovom odjeljenju na saglasnost, a prije podnoSenja zahtjeva za Upotrebnu dozvolu, shodno €l. 123
Zakona o planiranju i izgradnji i €l. 33 Zakona o zastiti od poZara ("Sl.gl. RS", br. 111/2009 i 20/2015, 87/2018 i
87/2018 - dr. Zakoni).

e USLOVI ZA ODLAGANJE OTPADA:

U skladu sa ¢l. 6 Uredbe o nacinu i postupku upravljanja otpadom od gradenja i rusSenja ("Sl. glasnik RS", br.
93/2023 i 94/2023 - ispr.), Proizvoda¢ otpada od gradenja i rusenja duZan je da sadini Plan upravljanja otpadom od
gradenja i rusenja (u daljem tekstu: Plan upravljanja otpadom), pribavi saglasnost na Plan upravljanja otpadom i

Uz zahtjev za izdavanje reSenja o gradevinskoj dozvoli, posebnoj dozvoli za izvodenje pripremnih radova,
privremenoj dozvoli i dozvoli za izvodenje radova dostavlja se reSenje o saglasnosti na Plan upravljanja otpadom.

Za objekte za koje gradevinsku dozvolu izdaje nadlezni organ jedinice lokalne samouprave, saglasnost na Plan
upravljanja otpadom daje organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za zastitu zivotne sredine.

Resenje o saglasnosti na Plan upravljanja otpadom nadleZni organ - Odeljenje za urbanizam, imovinsk-pravne
poslove i zaStitu Zivotne sredine-SluZba za zastitu Zivotne sredine, donece u roku od 30 dana od dana dostavljanja
kompletne dokumentacije.

* INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI: Planom nisu dati inZenjersko-geoloski uslovi, ali se ranijim Urbanisti¢kim
projektom, nije predvidala dogradnja jo§ dvije etaze, pa potrebno izvrSiti gemehanicko ispitivanje tla, prije otpo¢injanja
sa izgradnjom objekta. Potrebno je izraditi Elaborat statickog proracuna, ili separat geomehanickom ispoitivanja tla i
priloziti uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.

* MOGUCE I OBAVEZUJUCE FAZE U REALIZACIJI PROJEKTA:
Objekat je moguce graditi fazno, tj. Lokacijski uslovi mogu biti izdati samo za dio objekta. U konkretnom slucaju, nije
predvidena fazna realizacija projekta.

* LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLJAJU OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.
* Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim posebnim uslovima
sadrzanim u lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolu mora sadrzati i IZJAVU glavnog projektanta o



medusobnoj usaglasenosti, kojom se potvrduje da je projekat uraden u skladu sa lokacijskim uslovima i pravilima
struke.

* Projekat za grad.dozvolu mora biti izraden u skladu sa Pravilnikom o sadrfini, nacinu i postupku izrade i nacina

vi§enja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (,,SI.gl.RS", br.68/19.), potpisan i ovjeren
pecatom licne licence od strane glavnog projektanta.

+» Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:

¢ Projekat za gradevinsku dozvolu;

e Izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim uslovima;
¢ Elaborat energetske efikasnosti objekta;

- Organ nadlezan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemljiStu ili pravu zakupa na
gradevinskom zemljistu pribaviti po sluzbenoj duznosti kroz CIS sistem;
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. LOKACIJSKI USLOVI

s\ GRAFICKI PRILOG ZA K.P. 438/1, K.O. SJENICA

LEGENDA:

// [] GRADEVINSKA PARCELA
4 MJESOVITA NAMJENA
="— SAOBRACAINICA PREMA PGR-u

OBJEKAT KOJI SE DOGRABUJE
) (ucrtan na kopiji plana)
1| r~==7 DIO OBJEKTA NA KOJEM SE DOGRABUJU 2 SPRATA
—— +___/ (vertikalna dogradnja)

;’f GABARIT DOGRADNJE NA 4.SPRATU

D DOGRADNJA DIJELA OBJEKTA VAN POSTOJECEG
\ GABARITA - LIFT (horizontalna i vertikalna dogradnja)

% &~ NACIN PRIKLJUCENJA OBJEKTA NANN MREZU
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SPISAK DOKAZA PRIBAVLJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOSTI:

¢ Kopija plana br. 952-04-148-4872/2026, od 11.03.2026.god.;
¢ Uslovi EPS Distribucije, broj: 8E.1.1.0-D-07.06-163112-26, od 14.04.2026.god.;
e Uslovi MUP-a, br. 07.21 6poj 217-1892/26, od 23.03.2026.god. (pribavljeni u prethodnom postupku).

NAPOMENA: - Izdati lokacijski uslovi prestaju da vaze dvije godine od dana izdavanja ili do isteka vaZenja
gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnijet zahtjev, a shodno ¢1.57.
stav 7, Zakona o planiranju i izgradnji.

Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moze se podnijeti prigovor nadleznom Opstinskom vije¢u u roku od
3 dana od dana dostavljanja istih, a shodno €1.56, stav 2 Zakona o planiranju I izgradnji. Prigovor se dostavlja ovom organu
kroz CIS sistem OP, taksirano sa 250 din administrativne takse tarifnog broja 3 Odluke o opS$. adm.taksama (“Opst.sl.gl.
Sjenice”, br. 6/2015).

dostaviti: - Podnosiocu zahtjeva preko CIS sistema;
- Imaocima javnih ovlas¢enja koji su izdali uslove;
- arhivi.

OBRAPIVAC PREDMETA:
Avdi¢ Adelina, dipl.inz. arh RUKOVODILAC ODJELJENJA:
KariSik Osman, dipl.pravnik



